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1 Allgemeines

Die Software HAUSG erledigt die Arbeiten der Hausverwaltung fur die Abrechnung von Miet-
und Eigentumswohnungen. Die Software wurde fur kleinere und mittlere Hausverwalter
entwickelt, die mit einem Einzelplatzsystem ihre Buroarbeiten abwickeln wollen. Bei der
Entwicklung wurde besonderen Wert darauf gelegt, die Erfordernisse der Praktiker zu
verwirklichen.

Die Software wurde nach der Einnahmen-Uberschussrechnung konzipiert, ein
Buchungsvorgang ist immer eine Geldbewegung.

Die Arbeiten mit HAUS6 sind immer auf das einzelne Haus ausgerichtet. Bei einigen
Arbeiten kénnen zusatzlich auch alle Objekte verarbeitet werden, z. B. Sollstellungen,
Saldenlisten.

Voraussetzung fur die Anwendung sind Kenntnisse im Bereich Hausverwaltung und
Windows-Bedienung.

Die Lieferung besteht aus der Programm-CD und diesem Handbuch.

1.1 Hardware
Die Software lauft unter Windows 7, Windows 8 und Windows 10.

Es gibt keine besonderen Hardwareanforderungen.
1.2 Mengengerust

Die Software ist ausgelegt fur 999 Hauser mit je 999 Wohnungen (Einheiten, Bliros,
Praxen, Gewerbebetriebe). Die Anzahl der Buchungen ist unbegrenzt.



2 Installation

2.1 Installation von der CD

Zunachst wird eine bereits vorhandene HAUSG6-Installation Gber die Windows-

Systemsteuerung geléscht.

Legen Sie die CD in Ihr CD-Laufwerk.

Starten Sie das Programm Setup.exe.

Es erscheint der Startbildschirm der Installation.

DieMel dung AHerausgeber unbekanntfA k°nnen Sie mit

Im Bildschirm "Installation" bestéatigen Sie den Ordner fur die Installation.
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Klicken Sie auf "Zuriick", wenn Sie Ihre Installationseinstellungen iiberprifen oder @ndern
wollen. Klicken Sie auf "Abbrechen", um den Assistenten zu beenden.

Aktuelle Einstellungen:

Setuptyp:
Standard

Zielordner:

C:\Program Files (x86)\HAUSE),

Benutzerinformationen:
Name: Kontakt

Firma:

< Zuriick E;Lnstallieren Abbrechen

Als Ordner fiir die Software wi r dPro§@mme\H A U S 6 fi geberr ugdedarf nicht gedndert
werden.

Al nst 4anklickenr e n

Die Software HAUSG ist ein Einzelplatzsystem und darf nur auf einem einzigen PC installiert
werden.

Durch die Installation wird auf dem Desktop der Aufruf "HAUS6" eingerichtet.

2.2 Kopie der Daten aus der Testversion

Nach der Installation kbnnen Sie die Daten aus der Testversion weiterhin bearbeiten.

Ab Juli 2015 wurde das Programm ADaten der Test Vv
eingefiigt. Sie finden das Programm nurim Startb i | dschirm im Men¢g AStammda
Damit kdnnen Neukunden ihre Daten aus der Testversion schnell und einfach in die echte

Version lbertragen.



2.3 Erste Schritte nach der Installation

Startbildschirm:

Test HAUS6.17.1 unter Windows 7/8 Start o |[@] =
Stammdaten Hauser/Konten/Wohnungen Buchungen  Auswertung der Buchungen Abrechnung  Sicherung  Ansicht
Bestelformular  Version Handbuch aus dem Internet  E-Mai Kontakt Ende Esc

Hier im Startbildschirm finden Sie Ihren Hausverwalternamen und die bereits gespeicherten Hauser.
Die Daten fiir diesen Bildschirm werden iber den Aufruf >Stammdaten< bearbeitet

Hausverwaltungen ?
| Nr & Name
1 Hausverwaliung HAUS6 GmbH
‘ gespeicherte Hauser und das Datum der letzten Bearbeitung ?
Nr.A Strale E/M Solistellung Buchung Sicherung Abrechnung
‘ 1 Wohnungseigentumer Str. 11 E 01.03.2012 07.02.2012 03.03.2012 31.12.2011
2 Mieter Str. 1 M 03.03.2012 29.02.2012 03.03.2012 31.12.2011

Beim Start wird oben die Hausverwaltung Nr. 1 angezeigt. Diese Angaben fir die 3
Hausverwaltungb er i chti gen Si e ¢ber S8Stanmdaendfler uf ASt ammdat
Hausverwaltungfi , hier i Kapitdl®@ndb uch

Sie kdnnen auch weitere Hausverwaltungen eingeben, max. 9 Hausverwalter.
Die Daten des Hausverwalters sind nicht an ein bestimmtes Haus gebunden.

Darunter stehen die bereits gespeicherten Hauser mit dem Stand der Bearbeitung und der
Kennzeichnung:

E = Eigentumswohnungen

M = Mietverwaltung

Sollte noch kein Haus erfasst sein, beginnt die Arbeit mit den Funktionen:

Stammdaten / Hauser bearbeiten / Haus erfassen

Stammdaten / HAUS6-Konten fiir das Haus bearbeiten / erfassen oder Muster
Ubernehmen

Stammdaten / Wohnungen und Gewerbeeinheiten fiir das Haus bearbeiten

Vorsichtigen Anwendern empfehlen wir, ein Ubungs-Haus einzurichten, um alle Arbeitsgange
einmal testen zu kdnnen.



3 Bedienungshinweise
3.1 Programmaufruf

Die Programme sind in 6 Programmgruppen zusammengefasst:

Stammdaten Hauser / HAUS6-Konten / Wohnungen
Buchungen

Auswertung der Buchungen

Abrechnung

Sicherung

Ansicht

Sie kdnnen das einzelne Haus bereits im Startbildschirm oder spéter im aufgerufenen
Programm wahlen.

3.2 Tastatur/Mausbedienung

Die Programmfunktionen kénnen Sie wahlweise Uber Tastatur oder Maus bedienen.

Jede Eingabe in einem Datenfeld wird mit der Eingabe-Taste (=Enter-Taste oder Return-Taste)
oder der Tabulator-Taste --> abgeschlossen.

Innerhalb eines Feldes werden Korrekturen mit der Riicktaste o d er d eTastA Ent f A
vorgenommen.

Der Ricksprung zum vorherigen Feld erfolgt durch die Tabulator-Taste <--.

Datumsangaben werden Uber ein Kalenderblatt erfasst.

3.3 Datumseingaben
Die Eingaben fur Datum und Abrechnungsmonat werden Uber ein Kalenderblatt gesteuert.

Sie haben 2 Mdglichkeiten zur Bearbeitung:
a) Kalenderblatt 6ffnen, den gewiinschten Monat wahlen und den Tag anklicken.
b) Die 3 Felder flr Tag, Monat und Jahr anklicken und tber die Pfeiltasten das Datum
einstellen.

3.4 Druckeinstellungen
Die Druckeinstellungen werden im Druckaufruf vorgenommen.

3.5 Bildschirmhilfe

Die Bildschirmhilfe bezieht sich auf einzel ne Bi l
wird der Hilfetext aufgerufen.

AulRerdem konnen Sie zum aktuellen Bildschirm das Handbuch aus dem Internet aufrufen.
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4 Arbeitsablauf

4.1 Abrechnungszeitraum

Der Abrechnungszeitraum kann beliebig viele Monate unabhangig vom Kalenderjahr

umfassen. Bei allen Buchungen wird ftr den Abrechnungszeitraum der Abrechnungsmonat (Ab-
Mo) gespeichert.

Durch diese Angabe kann jede Buchung einem beliebigen Abrechnungszeitraum zugeordnet
werden. Sie kénnen parallel fir mehrere Abrechnungszeitraume buchen.

4.2 Tagesdatum
Das Tagesdatum aus dem Windows-System wird fir den Druck benétigt; es erfolgen keine
Verarbeitungsschritte in Abhangigkeit zum Datum.

4.3 Monatliche Arbeiten

Im monatlichen Arbeitsablauf ist die Sollstellung das 1. Programm, d.h. die Konten der

Mieter und Woh.-Eigentiimer werden mit den Betragen fur Miete/NK bzw. Ricklagenanteil
belastet.

Anschlie3end erfolgt die Verbuchung der Zahlungsvorgange nach Bankauszug im System der
Einnahmen-Uberschussrechnung. Sie kénnen auch auf die Verbuchung der einzelnen Betrage
verzichten und die Eingangsrechnung buchen, z. B. fiir Strom, Wasser, Gas.

Das Auswertungs-Pr o g r aBank-Jodrnalfi i st besti mmt fer di
Bankauszug.
Die Auswertungs-Programme:
Kontoauszige
Mahnungen
Saldenliste der Wohnungen
dienen der Geldeingangskontrolle.
Die Auswertungs-Programme:
Einzahlungen
Gesamtubersicht
Ausgaben fur das Haus
zeigen eine Zusammenfassung der Ausgaben und Einnahmen des Hauses.

4.4 Jahrliche Abrechnung

Der jahrliche Abschluss wird durch folgende Programme vorgenommen:
manuelle Aufteilung der Ausgaben, z.B. Heizung
Nebenkostenabrechnung
Wirtschaftsplan

11
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5 Hinweise zu den letzten Versionen

5.1 Was ist neu in der Version HAUS6.15 ?

5.1.1 Endgiiltige Abrechnung

Bei der endgiltigen Abrechnung werden die Buchungen nicht mehr geldscht.

Die Buchungen, d.h. alle Zahlungen und Sollstellungen, bleiben Ihnen fiir die Auswertungen
erhalten.

Die LOschung alter Zahlungen und Sollstellungen starten Sie spéter selbst tiber den Aufruf
ABuchumBgemu/mhgen | °schenfi und berichtigen den Kon
ASt ammdaten / H2user / Bankeni.

Eine Wiederholung der Abrechnung kann i wie bisher - nur nach einer Ricksicherung
stattfinden.

5.1.2 Sicherung / Rucksicherung
Fir jeden Sicherungslauf wird ein eigenes Verzeichnis angelegt. Der neue Verzeichnisname
enthalt auch Datum und Uhrzeit.

5.1.3 Online-Hilfe
Zur Hilfe der Bildschirmbedienung kdnnen Sie das Handbuch aus dem Internet aufrufen.

5.2 Was ist neu in der Version HAUS6.16 ?
5.2.1 Anderungen in der WEG-Verwaltung fir die Abrechnung der Riicklagen

Die Anderungen in dieser Version wurden bestimmt durch ein neues Urteil des
Bundesgerichtshofes vom 4.12.2009. Nach diesem Urteil darf die Zufihrung zur

Rucklage nicht mehr als Ausgabe erscheinen, denn nur die tatséchlichen Zahlungen der
Woh.-Eigentiimer gelten als Rucklagenzufiihrung, auRerdem missen die geschuldeten
Zahlungen fir die Ricklage ausgewiesen werden.

Auf Grund dieses Urteils ergeben sich fir die Verbuchung und Abrechnung einige wesentliche
Anderungen, z. B. die Aufteilung der Zahlungen der Woh.-Eigentiimer nach Nebenkosten und
Rucklagen.

Wie wird diese Trennung nach Nebenkosten und Rucklagen jetzt durchgefihrt?

Anderungen in den Stammdaten der Woh.-Eigentiimer, Register Geld:

Beim 1. Start der Version HAUSG6.16 finden Sie die bisherigen Betrage fur das Hausgeld jetzt in

denFel dern AVor tr @ guANafbde n kNoesbteenrk o st en i .

Die Felder fur die Ifd. Rucklagenanteile je Monat stehen zunachst auf null.

Die Sonderumlage entfallt.

Da das Feld Al fd. Nebenkostenfi damit auch den bi ¢
nachtraglich eine Aufteilung zwischen Nebenkosten und Riicklagenanteil in den

Wohnungsstammdaten vorgenommen werden.

Ein dhnlichesProb | em er gi bt sich mit dem nemen Feld AVort
Betriebskostenfi .

Auch dieses Fel d, fr¢her AVortr ag adsadarsegten dfi, ent |
Abrechnung. Dien e u e n  Pvertrady &lebenRostenfiund A V o r Rickéagefisind manuell

anderbar.

Anderungen in den Buchungen der WEG-Verwaltung

Gespeicherte Sollstellungen:

Wenn Sie auch alle Sollstellungen in die Anderung der Buchungsdaten einbeziehen wollen,
mussen alle Sollstellungen geléscht und wiederholt werden.
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Anderungen in den Buchungen fiir Woh.-Eigentimer

Gespeicherte Zahlungseingénge:

Dieser Bereich der Umstellungsarbeiten ist leider sehr arbeitsintensiv.

Die Abrechnung wird zuklnftig getrennt fir Nebenkosten bzw. Betriebskosten und Ricklagen
vorgenommen, aber die Abrechnungsergebnisse werden zusammengefasst.

Da aber in den bisher gespeicherten Zahlungsbetrégen eine Trennung nach Nebenkosten und
Rucklagen nicht vorgesehen war, missen alle Zahlungseingénge der Woh.-Eigentiimer
geldscht und neu erfasst werden.

Anderungen in den Buchungsbildschirmen

Die Anderungen betreffen auch die verschiedenen Buchungsbildschirme, z.B. Sollstellungen,
Zahlungen.

Die Sonderumlage wurde ersatzlos gestrichen.

Anderungen in den Bildschirmen zur Auswertung der Buchungen

Neu ist das Parholgunagnem AEjirnzR¢ickl agenfi. Hier k°nnen
sehen, welche Betrage fir die Ricklagen als Geldeingang verbucht wurden. Daraus ergibt sich

der Betrag fur die Umbuchung der Ricklagen vom Ifd. Bankkonto auf das

Rucklagenbankkonto.

Anderungen im Bereich der Abrechnung

Der Aufbau der Abrechnung wurde véllig neu gestaltet.

Zunachst sehen Sie eine Zusammenfassung der Abrechnungsergebnisse. Fur jede Ricklage
und die Nebenkosten wird je eine Ergebniszeile angezeigt, gefolgt von einer Summenzeile und
den Ublichen Schlussbemerkungen. Das ist das Endergebnis der Abrechnung.

Dann folgen die einzelnen Abrechnungen, zunéchst die Ricklagenabrechnungen. Hier werden
die Anteile des Eigentiimers an der Rlcklage errechnet und seinen Einzahlungen gegeniiber-
gestellt. Bei korrekter Verbuchung und Bezahlung muss die Ricklagenabrechnung immer mit
Null aufgehen.

Anschlie3end folgt die Nebenkostenabrechnung auf einer neuen Druckseite.

Eine Rucklagen-Gesamtentwicklung wird - wie bisher - angezeigt, die bisherige Zeile
Aufihrung R ¢ ¢ k | raigder @eplanten Ricklagenzufiihrung wird ersetzt durch die Zeile
AEi nzahl un gnit8ep effektiveemgesahlten Ricklagenbetragen.

5.2.2 Anderungen in der WEG-Verwaltung fir den Steuerabzug

Bei den Zinsertragen fur eine WEG-Gemeinschaft wurden im Buchungsbildschirm die beiden

bisherigen FelderAZi ns alss ®ehuleadi und AAbgelAKapgsteéeetd aigmt E
zusammengefasst. Wie bisher wird der Nettobetrag als Zahlungsbetrag erfasst, die

Kapitalertragsteuer wird unten im Bildschirm eingetragen.

Bei allen Anderungen beachten Sie bitte, dass die gleichen Datenbestande nicht mit
unterschiedlichen HAUSG6-Versionen bearbeitet werden durfen!

5.2.3 Erweiterungen in der Mietverwaltung

Fir die Mietverwaltung gibt es in dieser Versiond as neue Programm Amanuel | e
Kauti oneniAi im Menu ABuchungenii, dazu eine neue A
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5.3 Was ist neu in der Version HAUS6.17 ?

Windows 7/ Windows 8

Die Anderungen betreffen im Wesentlichen die Anpassung an Windows 7 / Windows 8,
d.h. die Trennung von Programmen und Daten.

Ihre Dateien stehen im Ordner C:\ProgramData\HAUS6Daten\.

Die Software finden Sie im Ordner C:\Program Files\HAUSG6\

Die Lieferung fur Windows 10 erfolgt ab Version HAUS6.17.1, Aug. 2015.

Ubergang von einer Windows XP-Anlage auf eine Windows 7/8/10-Anlage
Zuerst installieren Sie die neue Version auf der Windowsv7/8/10—AnIage und starten HAUSG6;
Sie erhalten dd eH3ed @runge AKeii mher t ! A

Ihre gespeicherten Daten auf der XP-Anlage finden Sie im Verzeichnis

C:\Program Files\HAUS6\. Al | e Datei en, die mit den Zeichen A
kopieren Sie Uber einen USB-Stick auf die Windows 7/8/10-Anlage in das Verzeichnis
C:\ProgramData\HAUS6Daten\.

Dieses Verzeichnis wird beim 1. Start der neuen HAUS6-Version angelegt.

Bildschirmdarstellung

Die Bildschirmdarstellung ist durch ein neues Listenbild tbersichtlicher und
schneller geworden.

Eine neue Sortierung der Listen ist durch Klick auf die haufig gefragten
Spalten maglich, z. B. Alpha-Code, Mieter-Nr., Datum oder Betrag.

Die Bildschirmschriften kdnnen Sie fir alle Bildschirmelemente &ndern.
Die Bindung an feste Schriftbreiten entfallt.

Druckausgabe
Fur den Druck kann jede Druckerschrift gewahlt werden.
Die Druckausgabe erfolgt immer auf Blanko-Papier.

Sollstellungen

Bei den Programmen fir die Sollstellungen wurde die Reihenfolge der Darstellung geandert.
Jetzt sehen Sie zunachst alle geplanten Sollstellungen und anschlieRend wird die Sollstellung
gestartet.

Abrechnungen

Nach einem Urteil des Bundesgerichtshofes dirfen in der Jahresabrechnung keine Vortrage
des Vorjahres mehr enthalten sein.

Wir haben deshalb die Vortragszeilen in der Abrechnung entfernt und mussten auf3erdem den
bisherigen Status in der WEG-Abrechnung aufgeben.

Die getrennte Abrechnung von Nebenkosten und Heizung wurde bisher kaum
genutzt, da unsere Kunden immer Nebenkosten und Heizung gemeinsam
abrechnen. Diese Funktion wurde deshalb gestrichen.

Vermietete Eigentumswohnungen in der WEG-Verwaltung

Bei der WEG-Verwaltung gab es bisher eine eigene Abrechnung fir Mieter bei
vermieteten Eigentumswohnungen. Diese Funktion hat sich nicht bewahrt

und wurde auch geldscht. Wir empfehlen unseren Kunden, fir die
Abrechnung vermieteter Eigentumswohnungen ein eigenes Mietobjekt
einzurichten.

Die Mieter-Stammdaten und deren Buchungen sollten Sie |[6schen.
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Stammdaten fur Hauser
Hier gibt jetzt zusatzlich einen neuen Bildschirm nur fir Bemerkungen und Termine.

Stammdaten der Hausverwaltung
Die Daten fiur die Hausverwaltung, die im Blattkopf oben links stehen,
wurden um 2 Zeilen erweitert fir zusatzliche Angaben.

5.4 Was ist neu in der Version HAUS6.17.1 ?

5.4.1 SEPA-Verfahren im Bankverkehr ab 2014

Die Programmtei | e Kartoauszigeddr BankfauseOnlifie-Bamkidg A
Ubernehmenfi k° nnen a uVYerfathransleid&r Bi€htumgestellt werden und

wurden geléscht.

Die Bankangaben in den Stammdaten der Hauser und Wohnungen enthalten jetzt die Felder
IBAN und BIC.

5.4.2 Anderungen ab Juli/August 2015, Windows 10
HAUSG lauft auch mit Windows 10.

Die Sicherung und Ricksicherung der Daten erfolgt nur noch Uber die Platte C:\.
Das Programm ADaten der Testversi wmdein die echte
eingef¢gt. Sie finden das Programm nur i nmMAStartbi

Damit kdnnen Neukunden ihre Daten aus der Testversion schnell und einfach in die echte
Version Ubertragen.
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6 Stammdaten Hauser

6.1 Hauser bearbeiten, Voriiberlegungen

Die Stammdaten umfassen Hauser, HAUS6-Konten und Wohnungen einschl.
Gewerbeeinheiten.

Die Erfassung des Hauses ist Voraussetzung fir alle weiteren Arbeiten mit HAUS6.

Bevor Sie weitere Eingaben vornehmen, sollten Sie sich ein wenig Zeit fir die gedankliche
Vorarbeit nehmen und sich folgende Fragen stellen:

1.) Welche Verteilerschlissel werden in diesem Haus bendtigt?

Diese Frage bezieht sich auf die verschiedenen Rechenvorgénge, um die Anteile der einzelnen
Woh.-Eigentiimer / Mieter zu errechnen.

Bei der WEG-Verwaltung ware hier auch an die Ricklagen zu denken, z.B. eine eigene
Rucklage fur die Tiefgarage. Bei der Mietverwaltung gibt es haufig auch gesonderte
Verteilerschlissel flr gemischt genutzte Gebéaude.

2.) Wie werden die Nebenkosten bei einer WEG-Verwaltung abgerechnet? Die Software
HAUSG kennt hier folgende Abrechnungsarten:

2a) Nebenkostenabrechnung einschl. Ricklage nur fur Woh.-Eigentiimer

Alle Nebenkosten und die Rucklagenzufiihrung werden den Eigentiimern belastet.

Die Weiterberechnungsmaglichkeit an Mieter wird nicht berticksichtigt.

Alle Ausgabekonten im Programm "Stammdaten / HAUS6-Konten" erhalten das Kennzeichen
"Ausgaben tragen? = Woh.-Eigentiimer". Der Mieter einer Eigentumswohnung wird

nicht erfasst.

2b) Eine Abrechnung fur Woh.-Eigentimer bei Vermietung

Die Abrechnung erhalten nur die Woh.-Eigentimer. In dieser Abrechnung werden die

Nebenkosten in 2 Blocke aufgeteilt:

Im 1. Block stehen die Nebenkosten, die Ublicherweise den Mietern weiterbelastet werden.

Die betreffenden Ausgabek ont en i m Pr ogr amm AKSotnat renmdfia teer nh/ aH At UeSn6
Kennzeichen AAusgaben tragen? = Mieterd. Dieser
Zwischensumme ab.

Im 2. Block folgen die Nebenkostenaufteilungen und die Rucklagenzufiihrung fir Woh.-

Eigentumer.

Die betreffenden Ausgabekonten i-KnorPtreomfi aemrmh aAlStt erm
Kennzeichen AAusgabfegentamen®.= Woh

Der Mieter wird nicht erfasst.
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3.) Vorsteuer / MwSt.

Sollte in diesem Haus eine MwSt.-Erfassung notwendig sein, wird der Mehrwertsteuer-
Prozentsatz im ProgrammohSteanmmadaetsdri mMmtHAUSG6
Im Buchungsvorgang wird der MwSt.-Betrag ausgewiesen und gespeichert, eine

Anderung ist im Einzelfall moglich.

3a) Vorsteuer in der WEG-Verwaltung

Far gewerbliche Woh.-Eigentimer wird der Vorsteueranteil in der Abrechnung ausgewiesen,
wenn in den Wohnungs-Stammdaten das Kennzeichen

"Gewerbeeigentimer mit Vorsteuer? = Ja" gesetzt ist.

3b) Mehrwertsteuer in der Mietverwaltung
In den Stammdaten der Konten wird bei den Verarbeitungsarten "Zahlungen Mieter
Vorjahr/Abrechnungsjahr” der volle Mehrwertsteuer-Satz, z. Zt. 19%, eingetragen.

Fur Gewerbemieter wird in den Woh.-Stammdaten, Registerkarte Geld, das Kennzeichen:
"Gewerbemieter mit Mehrwertsteuer? = Ja" gesetzt.

Im Buchungsvorgang wird bei den Gewerbemietern der Mehrwertsteuer-Betrag der Miete
ausgewiesen. In der Nebenkostenabrechnung wird der Vorsteuer-Anteil vom Brutto-Betrag der
Nebenkosten abgezogen; der verbleibende Netto-Betrag wird voll versteuert.

17



6.2 Registerkarte Allgemein

Die Stammdaten fur Hauser erstrecken sich Uiber 5 Bildschirme, die tUber
Registerkarten aufzurufen sind:

Allgemein

Banken

Verteilerschlissel / Zahlerbezeichnungen
Zusatzschlussel

Bemerkungen / Termine

Die Anderung der Haus-Stammdaten erfolgt direkt in den einzelnen Feldern.

Hier ein Beispiel fur eine WEG-Verwaltung:

Stammdaten Hauser/Konten/Wohnungen Buchungen  Auswertung der Buchungen Abrechnung  Sicherung
Haus erfassen Haus ldschen  Haus drucken Summen der Aufteiungsschiiissel Handbuch aus dem Internet  Ende Esc

m H6.17 Mue Hauser bearbeiten 1 Hausverwaltung HAUS6 GmbH o|®@] =R

Nr.A StraBe E/M Solistellung Buchung Sicherung Abrechnung |'7|
1 Wohnungseigentiimer Str. 11 E 01.03.2012 07.02.2012 03.03.2012 31.12.2011
2 Mister Str. 1 M 03.03.2012 29.02 2012 03.03.2012 31.12.2011

Aligemein | Banken | Aufteilungsschlussel / Zahlerbezeichnungen @ Zusatzschiissel = Bemerkungen/Termin

[ Hier erfassen Sie die allgemeinen Daten fur das Haus.

[ Haus-Nr | 1 [ Nr1-999 2] _
Eigentumswohnungen Mietshaus ?
Haus Strafe |Wohnungseigentiimer Str. 11
Haus PLZ [27749 | oOrt|Delmenhorst
Hauseigentiimer Name |WEG-Gemeinschaft 2

Hauseigentimer Name
Hauseigentumer Stralle (Wohnungseigentiimer Str. 11

Hauseigentimer Land | PLz] | 0rt|
Hauseigentimer Telefon

Hauseigentumer Handy
letzte Nebenkostenabrechnung bis zum |31.12.2011 « m

Hier vergeben Sie fiir die Rucklagen eigene Bezeichnungen. Der Endstand bezieht sich auf die letzte Abrechnung.

Bezeichnung der Rucklagen Endstand am 31.12.2011 in EUR [?
Rucklage Haus 6.536,79
Rucklage 2 0,00
Riicklage 3 0,00
Ricklage 4 0,00
speichern ]

Die einzelnen Felder:

Haus-Nr. von 1 bis 999.
Die Haus-Nr. muss bei der Erfassung mit vorgegeben werden und ist nicht &nderbar.

Eigentumswohnungen (WEG-Verwaltung) oder Mietshaus:
Diese Markierung ist Grundlage fur viele weitere Programme und Verarbeitungsschritte.
Eine Anderung ist spater nicht mehr maoglich.

StralRe, PLZ und Ort = Anschrift des Hauses

Hauseigentimeranschrift: Eine weitere Verarbeitung gibt es nur fir die Gesamtiibersicht bei
der Mietverwaltung, das Landerkennzeichen kann im Inland entfallen.
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letzte Nebenkostenabrechnung:

Der Abschluss der letzten Abrechnungsperiode ist immer ein Monatsende.

Dieses Datum muss bei der Erfassung mit vorgegeben werden und wird bei der endgultigen
Abrechnung automatisch geéndert.

Bei Neubauten wird hier der Ubergabetermin eingetragen.

In mehreren Auswertungen, z. B. Kontoausziige der Wohnungen, Saldenliste, ist dieses Feld
die Basis fur den Anfangsmonat der gezeigten Buchungen.

Mit diesem Feld werden beim Buchen die eingegebenen Abrechnungsmonate verglichen, um
Buchungen in bereits abgerechnete Zeitrdume zu vermeiden.

Beispiel: letzte Abrechnung 31.12.2002

Es werden nur Buchungsvorgange fir den Abrechnungsmonat 01.2003 und spéater akzeptiert;
das Buchungsdatum kann jedoch vor dem 01.01.2003 liegen.

Das Feld Umsatzsteuer-IdNr. wird nur fir gewerbliche Vermieter bendtigt.

Bei der WEG-Verwaltung konnen die 4 Rucklagenb ez ei chnet wer den,
und AR¢ckl . Garageni.

Der Ricklagenendstand bezieht sich auf die letzte Abrechnung und ist in der Regel identisch
mit dem Kontoanfangsstand des Bankkontos im Folgebildschirm.

Sie kbnnen die bereits gespeicherten Haus-Stammdaten drucken, mussen aber vorher die
Daten speichern.
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6.3 Registerkarte Banken

Das Beispiel gilt fur die WEG-Verwaltung und die Mietverwaltung.

H6.17 Mue Hauser bearbeiten 1 Hausverwaltung HAUS6 GmbH ‘E|£ &2 ]
Stammdaten Hauser/Konten/Wohnungen Buchungen  Auswertung der Buchungen Abrechnung  Sicherung
Haus erfassen Haus loschen  Haus drucken  Summen der Aufteiungsschlissel Handbuch aus dem Internet  Ende Esc
Nr. A Strale E/M Solistellung Buchung Sicherung Abrechnung |i|
1 Wohnungseigentumer Str. 11 E 01.03.2012 07.02.2012 03.03.2012 31.12.2011
2 Mieter Str. 1 M 03.03.2012 29.02.2012 03.03.2012 31.12.2011

Allgemein || Banken | Aufteilungsschlissel / Zahlerbezeichnungen @ Zusatzschlissel | Bemerkungen/Termin

Der Kontoanfangsstand bezieht sich auf die alteste Zahlung.
Bankbezeichnung [ BLZ [ Konto-Nr. [ Kontoinhaber Kontoanfangsstand EUR I’} |hefvorLugie Bank |?
Bank fur Hausbetriebskosten AG l28054321 |456?890123 Ihr Verwaltername 02012012 [ 109320 [ [Joumnal anzeigen |
IBAN | BIC |
Rucklagen Sparbank AG ]28012345 |234567 Ihr Verwaltername 15.02.2012 | 602089| [ [Journal anzeigen |
IBAN] BIC |
| | Ihr Verwaltername 01.01.2012 | 0,00 [ Joumnal anzeigen |
IBAN | BIC |
| | Ihr Verwaltername 01.01.2012 | 0,00 ] |Joumat anzeigen |
IBAN | BIC|
] | Ihr Verwaltername 01.01.2012 | 0,00 ] [Joumahanzeigen]
IBAN| BIC |
| [ Ihr Verwaltername 01.01.2012 | 0,00| [ [Joumal anzeigen |
IBAN | BIC |
[ speichern ]

Je Haus sind 6 Bankverbindungen vorgesehen, die nur fur dieses Haus gelten.

Der Kontostand am Anfang zeigt das Datum der &altesten gespeicherte Zahlung; sind noch
keine Zahlungen gespeichert, wird das Abrechnungsdatum aus dem allgemeinen Bildschirm

Ubernommen.

Ein Bankkonto wird zum "bevorzugten Bankkonto" erklart. Damit wird dieses Bankkonto in

verschiedenen Bildschirmen immer zuerst angezeigt.

Der Guthabensaldo wird ohne Vorzeichen eingegeben, der Minus-Saldo mit Minus-Vorzeichen.

Die Bankkonten kdnnen auch als Kassenkonto gefiihrt werden.
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6.4 Registerkarte Verteilerschliissel / Zahlerbezeichnungen

Hier das Beispiel einer WEG-Verwaltung:

) HAUS6.17 Hauser bearbeiten 1 Hausverwaltung HAUS6 GmbH

Stammdaten Hauser/Konten/Wohnungen Buchungen  Auswertung der Buchungen Abrechnung  Sicherung
Haus erfassen Haus lischen Haus drucken Summen der Aufteiungsschiissel Handbuch aus dem Internet Ende Esc
Nr.A Strale E/M Sollstellung Buchung Lastschrift Sicherung Abrechnung | 7]~
‘ 1 Wohnungseigentiimer Str. 11 E 01.03.2010 03.02.2011 03.05.2002 27.02.2010 31.12.2009 =
2 Mieter Str. 1 M 01.03.2010 31.01.2011 06.05.2002 27.02.2010 31.12.2009
22 Rembertiring21Griinenweg26 E 01.12.2007 21.07.2008 14.07.2008 31.12.2006 il
Allgemein  Banken / Riicklagen | Aufteilungsschilissel / Zahlerbezeichnungen Zusatzschliissel = Bemerkungen/Termin
Hier erfassen Sie die Haus-Summen der Aufteilungsschliissel und die Zahlerbezeichnungen, sofern Sie diese Schilssel nutzen.
Die Aufteilungsschliissel fiir die Personenanzahl, die Prozentsatze und die Zahlerstande werden nur in den Wohnungs-Stammdaten erfasst.
Aufteilungsschliissel Haus-Summe Zahlerbezeichnung, z.B. Wasser ?
Wohnungsanzahl 3,00 |2 Zahler 1 |Zahler 1
QM-Flache 332,33 (7 Zahler 2 (Zahler 2
Nutzfliche 0,00 |7 Zahler 3 (Zahler 3
Garagenanzahl 0,00 (9] Zahler 4 (Zahler 4
Stellpldtze Anzahl 0,00 | 2 ‘ Zéhler 5 |Zahler 5
o Zahler 1 + Zihler 2 + Zahler 3 |[Z. 1+2+3
Zéhler 2 + Zdhler 3 + Zéhler 4 |Z. 2+3+4
Zahler 3 + Zahler 4 + Zahler 5 (Z. 3+4+5

Hier erfassen Sie die Miteigentums-Anteile fiir Eigentumswohnungen mit Bezeichnung, Kurzbezeichnung und Haus-Summe.

Bezeichnung Kurzbezeichnung Haus-Summe |?
ME-Anteile ME-Ant 1.000,000
ME-Anteile 2 ME-Ant.2 0,000
lME-AnteiIe 4 ME-Ant.4 0,000
IMEAnteiIe 5 ME-Ant.5 0,000

Die Angaben in den Feldern "Haus-Summe" sind die Basis fur die Aufteilung der Nebenkosten
und werden nur eingesetzt, wenn eine Verteilung nach diesem Schliissel vorgesehen ist.
Weitere Verteilerschlissel (2 Prozentséatze, 3-fache Personenanzahl, Z&hlerstdnde) werden nur
in den Wohnungen bestimmt.

Wohnungsanzahl: Aufteilung der Nebenkosten nach Anzahl der Wohnungen im Haus

QM-Flache: Aufteilung der Nebenkosten nach Wohnflache

Nutzflache: Eine weitere Flachenangabe, wenn bei einer Nebenkostenaufteilung auch
eine andere Flache, z.B. Keller, Heizflache, mit einbezogen wird.

Garagenanzahl: Verteilerschlissel fur die Nebenkosten, keine Miete

Stellplatze: Verteilerschlissel fir die Nebenkosten, keine Miete

ME-Anteile ist die Summe der Miteigentums-Anteile in der WEG-Verwaltung, z.B. 10000.

Die 1. Summe der Anteile umfasst z.B. das gesamte Haus, die weiteren Summen kénnen als
besondere Verteilerschliussel genutzt werden, z.B. fir die Anteile an einer Tiefgarage. Die
Bezeichnung fur die Miteigentumsanteile ist frei wahlbar.

Bei der Verwendung von Zahlern kénnen Kurzbezeichnungen fir 5 Zahler vergeben werden,
z.B. Kaltw., Warmw. oder Gas. Die Zahlerstande werden vor der Nebenkostenabrechnung in
den Wohnungsstammdaten erfasst.

AuRerdem kann die Hausverwaltung noch 3 Zahlerbezeichnungen vergeben, wenn bei
mehreren Zéhlern die Verbrauchsmengen zusammengefasst werden.
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6.5 Registerkarte Zusatzschlissel

Dieser Bildschirm gilt fir die WEG-Verwaltung und die Mietverwaltung:

Die Zusatzschlissel 1-7 fur zusatzliche Nebenkostenaufteilungen kénnen Sie frei bestimmen,

z.B. Summe der m3, Mietwert, unterschiedliche Nebenkostenaufteilungen bei alten und neuen

Mietvertragen, gemischt genutzte Geb&ude. Zu diesen Zusatzschliisseln werden

Kurzbezeichnungen fiir die Nebenkostenabrechnung vergeben.

Bei spiele f¢gr die ZusatzschKgassehfiwertdegotemt Kapi |

Durch den Bef e lrddieAausesfassuhgelbgaschipssen.

Alle erfassten Haus-Summen werden spater nach der Eingabe der Wohnungen mit der Summe
der dort eingegebenen Werte verglichen.

6.6 Registerkarte Bemerkungen / Termin

Hier erfassen Sie Bemerkungen und Termine. 5
DeAuswertung finden Sie im Programm AStammdaten /
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